
PLAN NOTLARI

GENEL HÜKÜMLER

- YOLLAR, YEŞİL ALANLAR VE DİGER KAMU ELİNE GEÇMESİ GEREKEN ALANLAR, KAMU
ELİNE GEÇMEDEN VEYA İMAR UYGULAMASI YAPILMADAN İNŞAAT UYGULAMASINA
GEÇİLEMEZ.
- PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLEN YAPI YOGUNLUKLARI VE YAKLAŞMA SINIRLARINA
UYULMASI ZORUNLUDUR.
- ZEMİN EMNİYET TESTLERİYAPILIP GEREKLİ MÜHENDİSLİK ÖNLEMLERİ ALINMADAN
İNŞAAT UYGULAMASINA GEÇİLEMEZ.
- ADA BÖLÜM ÇİZGİLERİ ŞEMATİK OLUP ÜZERİNDEN ÖLÇÜ ALINAMAZ.
- PLAN HATLARI İLE KADASTRAL ÇİZGILER ARASINDAKİ (+;-) 3 METREYE KADAR OLAN
ÇELİŞKİLERİ GİDERMEYE UYGULAYICI BELEDIYE YETKILIDIR.
- DEPREM, OTOPARK, SIGINAK YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNR UYULACAKTIR.
- UYGULAMA İMAR PLANI ONAMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALAN ALANLARDA
YAPILACAK TÜM YAPILARDA ÖZÜRLÜLERİN KULLANIMINA YÖNELIK PROJE TADİLİ
KOMİSYONLARININ TEŞKİLİ ÇALIŞMA USUL VE ESASLARI HAKKINDA YONETMELIK
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.
- PLANLARDA ADANA İNCİRLİK HAVALİMANI UÇUŞ KORİDORUNDA KALAN ALANLARDA
YÜKSEKLIK HAVA MANIA KRİTERLERNE UYULMASI ZORUNLUDUR.

- MESKUN KONUT ALANLARINDA YAPILACAK YAPILARDA TEŞEKKÜLATA UYGUN
OLARAK TABAN OTURUMU VE YAPI YAKLAŞMA MESAFELERINI BELIRLEMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR.

- YÜKSEK GERİLİM ENERJİ NAKİL HATLARININ GECTİĞİ PARSELLERDE, ELEKTRİK
KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİHÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.

- İMAR PLANI ONAMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALAN ALANLARDA YAPILACAK TÜM
İNŞAATLARDA DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BINALAR HAKKINDA YONETMELİK
HUKUMLERINE UYULMASI ŞARTTIR.

- SPOR TESİSİ ,DİNİ TESİS,SAGLIK TESİSİ ,EĞİTİM TESİSİ VE RESMİ KURUM ALANLARI
NDA YAPILACAK YAPILAR MAKS TAKS=0.40' 1 GEÇMEMEK HMAKS=SERBEST OLMAK
KOŞULUYLA i KURUMUN HAZIRLAYACAGI VE İLGİLİ BELEDİYEİNCEONAYLANACAK
VAZİYET PLANINA İLGİLİ GORE RUHSATLANDIRILACAKTIR.

- IMAR PLANI ONAMA SINIRLARI İÇERISINDE KALAN ALANLARDA YAPILACAK TÜM
YAPILARDA ÖZÜRLÜLERİN KULLANIMINA YONELİK PROJE TADİLİ

KOMİSYONLARININ TEŞKİLİ ÇALIŞMA USUL VE ESASLARI HAKKINDA YÖNETMELİK
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- BAYINDIRLIK VE İSKAN BAKANLIGI AFET İŞLERİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN 18.08.2008
TARİHLİ 10.337 SAYILI GENELGESİ HÜKÜMLERİNE UYGUN OLARAK HER ÖLÇEKTEKİ İMAR
PLANI HAZIRLANMASINDA JEOLOJIK-JEOFIZIK ETÜTLERIN YAPILMASI ŞARTTIR. BELIRTILEN
GENELGE ESASLARINA UYGUN OLARAK HAZIRLANMIŞ JEOLOJIK-JEOFIZIK ETÜT
RAPORLARI GEÇERLİDİR.

- İMAR PLANI ONAMA SINIRLARI İÇERİSİNDE KALAN ALANLARDA YAPILACAK TÜM
İNŞAATLAR ÖNCESİNDE PARSEL BAZINDA ZEMİNİN SONDAJA DAYALI JEOLOJİK, JEOFİZİK
VE JEOTEKNİK ARAŞTIRMASI YAPILACAK, ZEMİN MEKANİGİ İLE İLGİLİ ÖNLEMLER
ALINACAKTIR.

- KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TÜM YAPILARDA 2918 SAYILI KARAYOLLARI
TRAFİK KANUNU İLE KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER
HAKKINDA YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- KARAYOLU KENARINDA YAPILACAK TÜM YAPILAR DA ENERJİ VE TABİİ KAYNAKLAR
BAKANLIGI TEBLİGLERİ GEÇERLİDİR.

- ELEKTRİK PİYASASI KANUNU İLE BU KANUNA DAYANILARAK ÇIKARILMIŞ
YÖNETMELİKLER HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- DOGALGAZ PİYASASI KANUNU İLE BU KANUNA DAYANILARAK ÇIKARILMIŞ
YÖNETMELİKLER HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- PETROL PİYASASI KANUNU İLE BU KANUNA DAYANILARAK ÇIKARILMIŞ
YÖNETMELİKLER HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- LPG PİYASASI KANUNU İLE BU KANUNA DAYANILARAK ÇIKARILMIŞ YÖNETMELİ K
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- TARIM ALANLARINDA 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU
VE BU KANUNA GÖRE ÇIKARILMIŞ YÖNETMELİKLER HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- 6831 SAYILI ORMAN KANUNU VE DEGİŞİKLİKLERİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- 2526 SAYILI ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ KANUNU
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- KÜLTÜR VE TURİZM BAKANLIGL'NCA ÇIKARILMIŞ KORUNMASI GEREKLİ TAŞINMAZ
KÜLTÜR VARLIKLARI NIN VE SİTLERİN TESPİTİ VE TESCİLİ HAKKINDA YÖNETMELİ K
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- SU KİRLİLİGİ KONTROL YÖNETMELİGİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- TOPRAK KİRLİLİGİNİN KONTROLÜ VE NOKTASAL KAYNAKLI KİRLENMİŞ SAHALARA
DAİR YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

- EVSEL VE KENTSEL ARITMA ÇAMURLARININ TOPRAKTA KULLANILMASINA DAİR
YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE UYULMASI ŞARTTIR.

ÇALIŞMA ALANLARI

- TİCARET ALANI İŞ MERKEZLERİ, OFİS-BÜRO, ÇARŞI,ÇOK KATLI MAGAZALAR, KAMU VEYA
TEK KATLI OTOPARKLAR ALIŞVERİŞ MERKEZLERİ, OTEL VE DİGER KONAKLAMA
TESİSLERİ, SİNEMA, TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU GİBİ SOSYAL VE
KÜLTÜREL TESiSLER, LOKANTA,RESTOTAN,GAZiNO,DÜGÜN SALONU GiBi EGLENCEYE
YÖNELiK BiRiMLER, YÖNETiM BINALARI,KATLI OTOPARK, BANKA,FiNANS KURUMLAR!,
YURT, KURS, DERSHANE, ÖZEL EGİTİM VE ÖZEL SAGLIK TESİSLERİ GİBİ TİCARET VE
HİZMETLER SEKTÖRÜNE İLİŞKİN YAPILAR YAPILABİLEN ALANLARDI
R. ANCAK BU ALANLARDA KATLI OTOPARK, ÖZEL EGİTİM VE ÖZEL SAGLIK TESİSİ
YAPILABİLMESİ İÇİN UYGULAMA iMAR PLANINDA BU AMAÇLA DEGIŞIKLIK YAPILMASI
YAPILARAK TiCARET KULLANIMINDAN ÇIKARILMASI GEREKİR. TERCİHLİ TİCARET
ALANLARI NDA 25 METRE VE DAHA GENİŞ YOLLARDAN CEPHE ALAN İMAR PARSELLERİNDE
ZEMİN. BODRUM VE YÜKSEK KATLAR VE DİGER TÜM İMAR PARSELLERİNDE BODRUM
KATLAR TİCARET AMAÇLI OLARAK KULLANILABİLİR.

- TERCİHLİ TİCARET ALANLARI NDA DİGER KATLAR KONUT KULLANIMINA AYRILACAKTI R.
25 METRE VE DAHA GENiŞ YOLLARDAN CEPHE ALAN iMAR PARSELLERiNDE YAPILACAK
BINALARIN TAMAMININ TİCARİ OLARAK KULLANILMASI MÜMKÜNDÜR.

- KONUTALTI TiCARET ALANLARINDA, TiCARET KULLANIMLARININ YÜKSEKLIGI 5 METREYi
AŞAMAZ.

- PAZAR ALANLARINDA KALICI OLMAYAN, YAYA AKIŞINI BOZMAYACAK ŞEKİLDE VE
SÖKÜLEBİLİR, GEÇİCİ NİTELİKTE YAPILAR İLGİLİ İLÇE BELEDİYESİNİN ONAYLAYACAGI
AVAN PROJEYE UYGUN OLARAK YAPILABILIR.

- KONUT DIŞI KENTSEL ÇALIŞMA ALANI İÇERİSİNDE KONAKLAMA TESİSLERİ,LOKANTA,
RESMİ,SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER, ÇEVRE SAGLIGI YÖNÜNDENTEHLİKE
OLUŞTURMAYAN İMALATHANELER İLE PATLAYICI, PARLAYICI VE YANICI MADDELER
İÇERMEYEN DEPOLARIN YAPILABİLECEGİ KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARIDIR. BU
ALANLARDA KONUT VE BÜYÜK ÖLÇEKLİ SANAYİLER YER ALAMAZ. MİNİMUM İFRAZ ŞARTI
1.000 M2'DİR. SİLO,BETON SANTRALİ VB. KULLANIMLAR TEKNOLOJİNİN GEREKTİRDİGİ
YÜKSEKLİKTE YAPILABİLİR.OTOPARK IHTIYACININ İMAR PARSELi iÇiNDE KARŞILANMASI
ŞARTTIR.YOGUNLUK KARARI BULUNMAYAN K.D.K.Ç.A'DA YAPILAR TAKS=0.
70,EMSAL(E)=1.20,YAPI YOGUNLUGU DEGERLERİNİAŞMADAN YAPILABİLİR. BİNA
YÜKSEKLİGİ HAVA MANİA KRiTERLERiNiAŞMAMAK KAYDIYLA EN ÇOK 30.50 METREDiR.

- D-400 DEVLET KARAYOLU ÜZERİNDE YER ALAN KONUT DiŞi KENTSEL ÇALIŞMA
ALANLARI NDA TAKS=0.70, KAKS=2.40 DEGERİNİ AŞMAYAN YAPILAR -HAVA MANİA
SINIRLARINI AŞMAMAK KAYDI İLE YAPILABİLİR.

D-400 DEVLET KARAYOLU ÜZERİNDE YER ALAN KONUT DiŞi KENTSEL ÇALIŞMA ALANLARI
NDA TAKS=0.70, KAKS=2.40 DEGERİNİ AŞMAYAN YAPILAR -HAVA MANİA SINIRLARINI
AŞMAMAK KAYDI İLE Yençok=30.50 METRE OLARAK YAPILABİLİR.

- KÜÇÜK SANAYi ALANLARINDA OTO SANAYi, MOBiLYA VE BENZERi ÇEVREYE KOKU VE
ZARAR VERİCİ NİTELİKTE OLMAYAN KÜÇÜK EL SANATLARINA DAYALI FAALİYETLER YER
ALABiLiR. BiNALAR BiTiŞiK NiZAMDA VE MAKSiMUM h=12.75 METRE BiNA YÜKSEKLİĞİ iLE
YAPILABİLİR.

KÜÇÜK SANAYi ALANLARINDA OTO SANAYi, MOBiLYA VE BENZERi ÇEVREYE KOKU VE
ZARAR VERİCİ NİTELİKTE OLMAYAN KÜÇÜK EL SANATLARINA DAYALI FAALİYETLER YER
ALABiLiR. BiNALAR BiTiŞiK NiZAMDA VE MAKSiMUM Yençok=12.75 METRE BiNA
YÜKSEKLİĞİNE KADAR EMSALİ AŞMAMAK KAYDIYLA TAKS=0.70’E KADAR
KULLANILMASINA BELEDİYESİ YETKİLİDİR.

- SANAYİ ALANLARINDA KÜÇÜK SANAYİ TANIMININ DIŞINDA KALAN SANAYİLERLE
KÜÇÜK SANAYİ ÜNİTELERİ YER ALABİLİRLER. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE ÇED
YÖNETMELİGİ HÜKÜMLERİNE GÖRE KULLANIM İZNİ VERİLİR. MİNİMUM PARSEL
BÜYÜKLÜGÜ 3.000 m2'DİR.

- İŞBU NAZIM İMAR PLANINDA VE HALEN YÜRÜRLÜKTE OLAN ALT ÖLÇEKLi PLANLARDA

AKSİNE BİR HÜKÜM YOKSA YAPI YOGUNLUGU MAX TAKS=0.70, E=KAKS=1.00 OLARAK
UYGULANIR. YAPI YÜKSEKLIGI SERBESTTİR.

- AKARYAKIT VE LPG SATIŞ VE SERVİS İSTASYONLARI EN AZ 2.250M2 YÜZÖLÇÜML Ü, TAŞIT
YOLU CEPHESİ 40 METREDENAZ OLMAYAN İMAR PARSELL ERİ ÜZERİNDE YAPILABİLİRLER.
AKARYAKIT VE LPG İSTASYONLARI DEVLET YOLLARI İLE İL VE İLÇE YOLLARINDA VE
MOTORLU TAŞIT YOLLARININ YAPTIGI KAVŞAKLARDAN -KAVŞAK KURBU BAŞLANGICI
İTİBARİYLE- 100 METRE, DİGER YOLLARIN KAVŞAKLARINDAN KAVŞAK KURBU BAŞLANGICI
İTİBARİYLE- 20 METRE MİNİMUM UZAKLIGI BULUNAN İMAR PARSELLERİ ÜZERİNDE YER
ALABİLİRLER.BU TESİSLERİN YAPI YOĞUNLUĞU VE YAPI YÜKSEKLİGİ 1/1.000 ÖLÇEKLİ
PLANLARLA BELİRLENİR. ONAYLI PLANI BULUNAN AKARYAKIT, AKARYAKIT VE LPG
İSTASYONLARININ ONAYLI PLANLARLA BELİRLENMİŞ İMAR HAKLARI SAKLIDIR. ONAYLI
İMAR PLANLARINA UYGUN OLARAK YAPILMIŞ VE DAHA ÖNCE AÇMA RUHSATI, GEÇİŞ
YOLU İZİN BELGESİ VE GAYRİSIHHİ MÜESSESE RUHSATI ALMIŞ İSTASYONLAR MEVCUT

HALLERİYLE KORUNURLAR.

DİGERHÜKÜMLER

- PARK, OYUN ALANI, SPOR ALANI, ÇOCUK BAHÇELERİ, SEMT PAZARLAR! VE KENT
MEYDANLARININ ALTINDA KAPALI-GÖMME OTOPARKLAR HAVUZ, AÇIK SPOR OYUN ALANI
H=4.50 Yİ TAKS=0.03 Ü GEÇMEMEK KAYDIYLA YAPILABİ LİR.

- PARK, OYUN ALAN I, SPOR ALANI VE REKREASYON ALANLARINDA KULLANIM
GEREKTİRDİGİ YAPILAR YAPI YOGUNLUGU E=KAKS=0.05 DEGERİNİ VE YAPI YÜKSEKLİGİ
MAKSİMİM h=6.50 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA YAPILABİ LİR.

- RESMİ KURUM ALANLARINDA EMNİYET HİZMET ALANI, GENEL, KATMA VE ÖZEL
BÜTÇELİ İDARELERLE, İL ÖZEL İDARESİ VE BELEDİYEYE VEYA BU KURUMLARCA
SERMAYESİNİN YARISINDAN FAZLASI KARŞILANAN KURUMLARA, KANUNLA VEYA
KANUNUN VERDİGİ YETKİ İLE KURULMUŞ KAMU TÜZEL KİŞİLERE AİT BİNA VE TESİSLER
YAPILABİLİR.


